PREAVIS N° 2/2023

( Vente de la parcelle communale
n° 112 faisant partie de I'étape 3 du
Plan de quartier « Les Ochettes »




AU CONSEIL COMMUNAL DE DENGES

PREAVIS MUNICIPAL N° 2/2023

Vente de la parcelle communale n° 112 faisant partie de I'étape 3 du Plan
de quartier « Les Ochettes ».

Madame la Présidente,
Mesdames les Conseilléres, Messieurs les Conseillers,

1. OBJET DU PREAVIS

La Municipalité propose au Conseil communal la vente de la parcelle n° 112,
d'une surface de 1008 m2, sise entre la Route cantonale RC79 et la Route de
la Plaine, faisant partie du Plan de quartier « Les Ochettes », aire de
construction C, a I'entreprise générale Bernard Nicod SA.

2. PREAMBULE

Dans l'aire de construction A, 1 étape de la construction du Plan de quartier,
le promoteur est I'entreprise générale Bernard Nicod SA.

L’étape 2, aide de construction B, eu égard aux transactions entre les
propriétaires et le promoteur, précédemment cité, sera réalisée par I'entreprise
générale Bernard Nicod SA dans la continuité de la 1% étape aprés la mise a
I'enquéte et la délivrance du permis de construire dans les mois a venir.

La vente a l'entreprise générale Bernard Nicod SA permettrait de réaliser
'ensemble du Plan de quartier avec le méme partenaire, ce qui facilite le
déroulement du chantier, ainsi que toutes les démarches administratives (mise
a I'enquéte, permis de construire, esthétique, etc.).
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3. DESIGNATION CADASTRALE

d

Extrait du registre foncier Bien-fonds Denges / 112
Cet extrait ne jouit pas de la fol publiquel

vau

ikl

&

Etat descriptif de limmeuble

Commune politique 5632 Denges

Tenue du registre foncier fedérale

MNuméro d'immeuble 112

Forme de registre foncier fédérale

E-GRID CH 84458 38905 87
Surface 1'008 m?, mumeérique
Mutation

#utre(s) plan{sk

No plan: 5

Désignation de |a situation Route de la Plaine
Couverture du sol Pré-champ, 1008 m?
Batiments/Constructions Awcunfe)
Obsenvations MO

Observations RF

Feuillet de dépendance

Estimation fiscale 101'000.00 1999

Propriété
Propriété individuelle
Denges la Commune, Denges, 23.02.1999% 010-1990/44900 Achat
Mentions (Unlquement mentions publiques selon I'Art. 26 al, 1 ¢ de I'Ordonnance sur le reglstre foncler)

Aucunfe)

Searvitudes

Aucun(e)

Charges foncléres

Aucunfe)

Annotations
(Droit de profier des cases Dbres, volr drads de gage)
Selon le registre foncier

Exerclces des droits

Aucunfe)

Droits de gage immaobilier

Selon le registre foncier

Explicationa :

R Rubrigues = 'S des”, "Chamges Bres”, A . "Drois de gage immoibders™: b colonme de guache caraent la dale et b pldce jusificave d2
Ninscription sur immeutble {rang); & colrma de chobe conthed R date ot la piéce justiticathe dune Inscription complémentabe.

2 Rubrigues 4 . =", "Charges dres”, A = C = chaope; D =droi; CD = chaege et diit.

3 1D = numésn didentidcyion, R = radivion dun deoll

Cot axtralt a 606 Imprimé evec jea options sulvantes :

Danmées histongues: Mon afiche
Numéso de radiation: Bom atiché
Struchure céealiée de |a propnéte: Mon afiche
1D des autres droits: Aftichd

|D des gapes immebilers: Afticha
Tous |ps ntres de drolt: Aftiché
Exrait ddealié des autres droits: Afficha
Exal déallié des gages immebilers: Aflicha
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4, DESCRIPTION DE L’OBJET

Par son préavis 8/1998, la Municipalité de I'époque a proposé et obtenu du
Conseil communal, l'achat de la parcelle précitée pour le prix de
CHF 201'600.00, soit CHF 200.00/m2.

Un expert immobilier a été mandaté pour I'évaluation de la valeur de cette
parcelle.

En 2017, la valeur du terrain, en variante location, se situait a
CHF 1'660'000.00, a savoir un prix au m2 de CHF 1'645.00.

Le rapport de l'expert ne tenait pas compte de 2 facteurs survenus dans
I'intervalle, a savoir :

e La qualité du sous-sol, allusion a la 1% étape, engendrant des colts de
construction majorés ;

¢ La hausse des prix de constructions actuels.

Par son courrier de mai 2022, confirmé plusieurs fois oralement, I'entreprise
générale Bernard Nicod SA propose le prix de CHF 1'750'000.00.

[l est a noter que dans le nouvel état cadastral, les parcelles n° 112 de la
commune de Denges et n° 111, propriété de la Caisse intercommunale de
pensions, représentée par les Retraites Populaires, seront réunies sous une
seule parcelle, prénommée B.

L’acheteur présumé est conscient de cette situation, mise en ceuvre lors du
remaniement parcellaire prévu dans le cadre du Plan de quartier, et trouvera
des accords, selon ses dires, avec le copropriétaire de la nouvelle parcelle B
(réunion des parcelles 111 et 112).

5. ANNONCE A LA PREFECTURE

Conformément a l'article 142 de la Loi sur les communes, la Préfecture sera
informée de l'opération, préalablement a la signature de la réquisition de
transfert.
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6. CONCLUSIONS

Fondée sur ce qui précede, la Municipalité vous prie, Madame la Présidente,
Mesdames les Conseilleres et Messieurs les Conseillers, de bien vouloir
prendre les décisions suivantes :

LE CONSEIL COMMUNAL DE DENGES

e vule préavis N° 2/2023 de la Municipalité
e entendu le rapport de la commission gestion-finances ;
e considérant que cet objet a été porté régulierement a I'ordre du jour ;

DECIDE
1. d’autoriser la Municipalité a vendre la parcelle communale 112 a I'entreprise
générale Bernard Nicod SA pour le prix de CHF 1'750'000.00 ;

2. d'autoriser la Municipalité a créer une réserve de CHF 1'750'000.00 pour
investissements futurs ;

3. doctroyer a la Municipalité tous pouvoirs pour plaider, transiger,
compromettre devant tout instance, dans le cadre de I'application ou de tout
litige a I'adoption de la vente de la parcelle communale n° 112 ;

4. d’autoriser la Municipalité a réaliser toutes les démarches administratives
nécessaires a 'avancement de ce dossier.

Approuvé en séance de Municipalité le 16 janvier 2023

AU NO
Le Syndic

Responsable : Francis Monnin, Syndic
Denges, le 17 janvier 2023/asg

Annexe : plan du Plan de quartier Les Ochettes
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Canton de Vaud
Commune de Denges

PLAN DE QUARTIER
LES OCHETTES

(D om 20 ECHELLE 1:500

ENQUETE PUBLIQUE

1 2

Approuvé par la Municipalit iDenges Soumis a I'enquéte publlque
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La Secrétaire :

Adopté par le-Conseil communal

dans la séance du :\)6 (\O\B‘Y\&E QO)g le: 15 AVR, 2016

Approuvé préalablement par le Dép
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Service du développement territorial
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La Secrétaire : La Cheffe du Département:

Entré en vigueur

119 JuiL. 2016

le:

Avril 2015
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SECTEUR LHLIN

SPd = xxoe m’

Coordonnées géographiques moyennes :  X:531'110

LEGENDE

Périmetre du Plan de Quartier affecté
a la zone d'habitations de forte densité

Aire de constructions A
Aire de constructions B
Aire de constructions C

Aire d'aménagemeénts extérieurs a
caractére villageois et public

Aire de verdure collective

Secteurs |, Il et |11

Batiments existants
Cheminement piéton privé

Principe d'accés au stationnement
souterrain (localisation & titre indicatif)

Principe d'arborisation
SPd max. par aire de construction
Front d'implantation obligatoire

Bande d'implantation obligatoire

Continuité piétonne
(emplacement a titre indicatif)

Espaces extérieurs privatifs de type
jardins (emprise a titre indicatif)

Principe d'accés aux constructions
(a titre indicatif)

Limite parcellaire existante et
supprimée

Limite parcellaire projetée

Y:152'963




SPd max. = 3'300m’
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